Veszélyhelyzeti indokolas

A hatdrozat tirgya nem tartozik a katasztréfavédelemré] ¢s a hozzi kapcsoléds egyes
jogszabédlyok médositasarél szolé 2011. évi CXXVIIL torvény 46.§ (4) bekezdésében
meghatérozott azon esetek kozé, melyeknél a Katasztréfavédelmi térvény a polgdrmester
feladat-és hatédskorének a gyakorlasat veszélyhelyzetben korldtozna.

46.§ (4) ., Veszélyhelyzetben a telepiilési énkormdnyzat képviseld-testiiletének, a fovdrosi, megyei
kozgylllésnek feladat- és hatdskorét a polgdrmester, illetve a fépolgdrmester, g megyei kbzgyiilés
elncke gyakorolja. Ennek keretében nem foglalhat dllést dnkormdny:ati intézmény dtsiervezésérdl

megs;iintetésérdl, elldtdsi, szolgdltatdsi kdrzeteirdl, ha a szolodltatis a telepiilést is érinti,”

Az 4j vasércsamnok jogerds hasznalatba vételi engedélye lehetdvé teszi a piac bérbeadasat és
ezélial a mikodési engedélyeztetési eljardsinak a megkezdését. A tervezett dontéssel
Matészalka Varos Onkorményzata 2020. aprilis 01. napjaté! a piac tizemeltetési feladatainak
ellatasival a Szalka-Viz Kft.-t bizng meg. Magyarorszig Korméanya ltal , a  40/2020.
(IIL11) Korm. rendeletben  kihirdetett veszélyhelyzet idétartama alatt - a
jarvanyveszély minimalizaldsa érdekében — a Virosi Nagypiac nem keriil megnyit4sra.
Ezen okbél a veszélyhelyzet idétartamdra a bérleti dij fizetési kotelezettség is
felfiiggesztésre keriil.

Az &nkorményzat vagyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz616
21/2012. (X.19.) rendelet 16. § (1) bekezdése értelmében az Onkormdnyzati torzsvagyon
hasznositdsa esetén az egy évet meghalado iddtartamra torténd szerzédés megkotésérdl a
KépviselG-testiilet dont.

Mindezek alapjan a hatérozatban valg polgirmesteri d6ntés a Métv. 9.§-dban meghatarozott
jéhiszemii és megfeleld joggyakorlas elvével Osszhangban 4ll, a veszélyhelyzethez mérten is
szitkséges €s ardnyos, nem haladja meg a veszélyhelyzetre val6é indokolt reagaloképesség
feltételét biztosité mértéket. A dontés a Nagypiac, iizemeltetési szabalyozottsagénak
elokészitésére iranyul.

Métészalka, 2020, mércius 26, N L
%”(‘\ \'»}
.
Dr. Hanusi Péter
polgarmester
i
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Szdma: 129-1/2020.

ELOTERJESZTES
- a Képviselé-testiilethez -

a Szalka-Viz Kft.-vel kotends bérleti-iizemeltetési szerzddésrgl

Tisztelt Képviselé-testiilet!

Mitészalka Viros Onkonnényzata 2016-ban pélyazatot nydjtott be a mdtészalkaj piac
meguljitdsa érdekében a Tertileti és Teleptiléstejlesztési Operativ Program keretében kiirt
pélyézati felhivdsra. A TOP-1.1.3-15-SB1-2016-00025 azonosit6 szamu timogatési kérelem
alapjan dnkorményzatunk 393.700.787 Ft Osszegll tdmogatast nyert el a Meggyesi Giton
talalhaté 0129/4 helyrajzi szamon nyilvantartott varosi nagypiac feltjitdsdra, 4j visdresarnok
épftésére.

A projekt keretében megvalésult beruhdzis egy teljesen 4j, a mai kor kdvetelményeinek,
minimumfeltételeinek megfeleld piac kialakitasat eredményezte, Uzemeltetését — a péalyazati
megalapozé dokumentacidk alapjan - a Szalka-Viz Kft l4tng el.

A jogerés hasznilatba vételj engedély lehetévé teszi a piac miikédésének megkezdését, Az
lizemeltetési feladatok ellatdsdval Matészalka Viaros C)nkorményzaténak kizérélagos
tulajdonaban 1év6 Szalka-Viz Kft. kivanjuk megbizni. 2015, ta vérosiizemeltetési feladatok
mellett a tarsasig szamos feladatot 14t el (6nkormanyzati tulajdontt ingatlanok kezelése,
kispiac lizemeltetés, kdzétkeztetés, uszoda- és strand lzemeltetés, temetd lizemeltetés stb.),
Szakmailag és technikailag is teljes mértékben alkalmas a nagypiac tizemeltetési feladatainak
ellatdsara, Magyarorszig Korminya 4ltal , a 402020, (IIL.11)) Korm. rendeletben
kihirdetett veszélvhelvzet idétartama alatt - g jarvinyveszély minimalizglisa

érdekében — a Virosi Nagvpiac nem keriil megnyitisra,



Ingatlanforgalmi és miszaki szakértd altal készitett szakértdi vélemény alapjan elkésziilt a
hatirozat-tervezethez mellékelt bérleti-lizemeltetési szerz6dés, mely részletesen meghatirozza
a tarsasdg részére piac Uzemeltetésével kapcsolatos feladatait.

Az el6bbiekben ismertetett célok megval6sitdsa érdekében inditvinyozom, hogy Métészalka

Viros Onkorményzata 2020. dprilis 01. napjatél a piac tizemeltetési feladatainak ellatisaval a
Szalka-Viz Kft. bizza meg,

Miétészalka, 2020. mércius 26, -

Dr. Hanusi Péter
polgérmester



1. szamq hatarozat-tervezet a 129-1/2020. sz. elbterjesztéshez

HATAROZAT-TERVEZET

Mitészalka Viros Onkorményzat
Képviselg-testiiletének
«+eef2020. ( _._.) szdmi

HATAROZATA

a Szalka-Viz Kft.-vel kiitendé bérleti-lizemeltetési szexzddésrol

A Képviselg-testiilet

1.

3.

a Matészalka Varos Onkormé.nyzata tulajdondban 1évé, matészalkai 0129/4 hrsz-4,
természetben Métészalka, Meggyesi uton elhelyezkedd (Vdérosi Piac) ingatlant 2020.
aprilis 01. napjatél hatdrozatlan idére bérbe adja a Szalka-Viz Matészalka, Ipari,
Kereskedelmi és szolgaltaté Kft. részére, e hatdrozat 1. szami mellékletében szerepld
bérleti-tizemeltetési szerz6dés alapjan.

az 1. pontban meghatirozott ingatlan bérleti dijat 2020. 4prilis 01, napj4tél 2021,
mércius 31. napjdig terjedd idészakra dsszesen 300.000 Ft + AFA/hé Osszegben
dllapitja meg. Bérlé bérleti dij fizetési kitelezettsége Magyarorszig Kormanya

altal , a  40/2020. (I11.11.) Korm. rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet
idétartama alatt felfiiggesztésre keriil.

2021. 4prilis 01. napjatél kezdédden kezdeményezi a bérleti dij &sszegének
felillvizsgalatat.

Hatarid6: 2020. mércius 30.
Felel$s: Dr. Hanusi Péter polgdrmester

Matészalka, 2020. marcius ..

Dr. Hanusi Péter Dr. Takacs Csaba

polgidrmester jegyzé



1. szaml melléklet a .../2020. szamn hatdrozathoz

Ingatlan bérleti-iizemeltetési szerzédés-tervezet

amely létrej6tt egyrészrol

Matészalka Viros (")nkormz'myzata, mint tulgjdonos

székhely: 4700 Miatészalka, Hésok tere 9.

tdrzsszam: 731805

adészam: 15731807-2-15

bankszamlaszédm: 107004029-25452208-51100005

képviseli: Dr. Hanusi Péter polgéarmester, mint bérbead6 — a tovabbiakban: Bérbeado —

3

masrészrdl a

Szalka-Viz Maitészalka Ipari, Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft., mint haszndlati Jjog
Jogosultja

székhely: 4700 Matészalka, Kisfaludy u. 8.

cégjegyzékszam: 15-09-070074

ad6szam: 13546636-2-15

bankszamlaszdm: 11744041-20110888-00000000

képviseli: Valu Tibor tigyvezets, mint bérlé — tovdbbiakban: Bérl,

a Bérbeado és a Bérls a tovabbiakban egyiittesen: Felek
ko6z6tt az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek és kikotések szerint Matészalka Véros
Onkormanyzata Képviseld-testiiletének ............................. szdmu hatdrozata alapjan.

Elézmények

»A Matészalkai piac megujitisa” elnevezési” TOP-1.1.3-15-SB1-2016-00025 azonosité
$z4mu tAmogatasi kérelem alapjdn a bérbead6 393.700.787 Ft Osszegil tAmogatdst nyert el a
Meggyesi tton talalhaté 0129/4 helyrajzi szamon nyilvéntartott vérosi nagypiac fel(jitasara,
j vasarcsarnok épitésére. A projekt keretében megvalésult beruhdzas egy teljesen 4j, a mai
kor kévetelményeinek, minimumfeltételeinek megfelelé piac kialakitasat eredményezte.

Bérld a létesitményt a TOP-1.1.3-15-SB1-2016-00025 azonosité szima projekt zdré projekt
fenntartdsi  jelentésének elfogadasdig a projekt tamogatdsi szerzdésében foglalt
foglalkoztatssi, illetve a szolgéltatdsi és az egyéb kotelezettségek atvallalasaval koteles
lizemeltetni.

1. A Bérbead6 kizarélagos tulajdonat képezi a matészalkai , 0129/4” helyrajzi szama, ,.3 ha
2254" m? nagysagl, Métészalka, Meggyesi tit mentén elhelyezkeds , kivert beépitetlen
teriilet” megnevezésii ingatlan 1. szamu melléklet részletezettsége szerint,

2. Bérbead6 vésari, piaci tevékenységre t6rténé tizemeltetés céljabol bérbe adja, Bérls pedig
bérbe veszi az 1. pontban meghatérozott ingatlant jelen szerzédés ‘hatélyba 1épésétsl
hatérozatlan idétartamra.

3. Felek kolcsdnosen elfogadjak, hogy a bérleti dij éves sszege — mely nem tartalmazza a
rezsi és egyéb kozos koltségek dfjait -~ 3.600.000 Ft/év + AFA, azaz

1



10.

11.

12

harommillidhatszézezer forint + AFA, melyet Bérl havonta 300.000 Ft + AFA, azaz
haromszazezer forint + AFA 6sszeggel részletekben fizet meg, a Bérbeado6 altal készitett
¢s megkiildott szdmla alapjan targyh6 5. napjaig.

Felek rogzitik, hogy Bérl6 bérleti dij fizetési kiitelezettsége Magyarorszdg Korminya
dltal, a 40/2020. (IIL.11.) Korm. rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet iddtartama
alatt felfiiggesztésre keriil.

Felek megdllapodnak abban, hogy egy év lizemeltetés utan, azaz 2021. marcius 30. napjat

kévetSen, kozosen felillvizsgaljak a 3. pontban meghatérozott kedvezményes bérleti dij
Osszegét.

Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a birtokba adés napjén a jelen Szerzédés 2.
szaml elvalaszthatatlan mellékletét képez$ birtokba adési jegyzékbnyvben rdgzitett
miiszaki allapotfelvétel szerinti 4llapotban bocsétja a Bérld birtokdba a Bérleményt. A
jegyz6konyvbe foglathaté a Bérlemény birtokba adasat érintd, Felek altal lényegesnek
mindsitett egyéb koriilmény.

Szerz6d8 Felek rogzitik, hogy a Bérlemény targyat képezd ingatlan birtokba addsara
2020. aprilis h6 1. napjan kertl sor, mely idépontban megéllapitjdk azon 6railldsokat,
melytS] kezdve Bérl6 viseli a kézmiiszolgaltatdsok koltségeit, melynek oly médon kételes
eleget tenni, hogy a mér86rdkat, amennyiben azok kiilén mérést biztositanak, és a
jogszabalyok alapjan lizemelteté nevére atirhaték, sajat nevére iratja.

Felek megéllapodnak abban, hogy jelen Szerz6dés 3. szamn elvélaszthatatian mellékletét
képezi a piac nyitvatartasi rendjének meghatérozasa,

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlé kételes elézetes jovéhagyas céljabol
bemutatni Bérbeadonak a Bérlemény modositésarél sz616 minden olyan tervet, alaprajzot,
amely a Bérl6 altal végrehajtani kivant 4tépitésekre, dtalakitasokra vonatkozik. Bérbeadd
fenntartja magénak a jogot, hogy megtagadja az ilyen médositdsra vagy valtoztatasra
vonatkozé jovahagyasat, ha az a Bérlemény 6sszképével, illetve biztonsagaval nem tartja
Osszeférhetdnek, vagy ha az veszélyeztetné a Bérlemény szerkezeti épségét. Bérbeads
indokolatlanul nem tagadhatja meg, illetve nem késleltetheti a jovéhagyas megadést.
Bérbead6 feladata a modositas, valtoztatas jovéhagyésar6l sz6l6 Iranyité Hatosagi dontés
beszerzése.

Bérl6 sajat koltségén koteles beszerezni a Bérbeadé altal jovéhagyott valtoztatasokhoz
sziikséges valamennyi hat6sagi engedélyt.

Beérlé csak Bérbeado elézetes és irasbeli jovahagyasaval végezhet épitési, atalakitasi vagy
mas feljitdsi munkat. Amennyiben Bérlé valamely beruhdzédst sziikségesnck tart a
Bérlemeény hatarain beltil, kételes a beruhdzés megkezdésc el6tt annak koltségtervezetét és
részletes milszaki tartalmat ellendrzés céljabol Bérbeadénak bemutatni.

Bérld a tervezett beruhdzasokat a Bérbead6 ellenérzését és jovahagyésat kovetden
jogosult megvalésitani, ellenkezd esetben sajat kockazatdra végzi azokat el, anélkiil, hogy
az ¢pitéssel, atalakitissal, korszeriisitéssel, bévitéssel tulajdonjogot szerezne, vagy
barmilyen kotelmi jogi megtériilési igényt tamaszthatna. Ha a beruhdzas elvégzésével a
Bérbeaddnak barmilyen kért okoz (péld4ul. a beruhézésra benytjtott palyazati tAmogatas

realizdldsanak meghitsulasat), kiteles azt megtériteni.



13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21

22.

23.

24.

A Bérl§ dltal elvégzett beruhazisok megvaldsulasat kovetben miszaki dtadds-atvétel
alapjan a Bérbeado miiszaki ellenérzés vtjan atveszi és az elézetesen megallapitott médon
- koltségtervezet és miszaki tartalom egyeztetés alkalméval rbgzitettek szerint —
elszdmolnak a beruhazis 6sszegét illetben.

A piac fejlesztésével kapcsolatos évenkénti ksltségek Osszege a villalt éves bérleti dijba,
annak 50 %-os mértékéig beszamithaté. A beszdmitas lehet6sége csak befejezett
beruhdzasi elem utén nyilik meg, a beruhazas megvalositasat kovetd iddszakra. A munka
elszamoldsa €s a bérleti dijba valé beszamitésa a Bérbeado 4ltal kijelolt személy igazoldsa
alapjan tOrténik. A Bérld altal megvalositott beruhdzasok Onkorményzati tulajdonba
kertilnek.

Az lizemeltetés elsé évében a 3. pontban meghatarozott kedvezményes bérleti dij fizetése
mellett, a piac fejlesztésével kapesolatos koltségek beszamitisa a bérleti dijba nem
alkalmazhaté.

Jelen Szerzbdésben meghatdrozott bérléi kételezettségvallalasokon kivill a bérlemény
teljeskori karbantartasa, feltjitasa, valamint 4llaganak megovasa Bérld kotelezettsége.

Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy bérleti jogviszony id6tartama alatt elsésorban
a vasérokrol, piacokrol, és a bevasarlokdzpontokrél sz6élé 55/2009. (II1.13.) szdmi Korm.
rendelet szabélyai az irdnyadéak, melynek betartdsa és betartatasa a bérls kotelezettsége.
Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszony  iddtartama alatt a rendeltetésszertl
hasznalatra alkalmas 4éllapotot ellendrizni, valamint az ingatlanhoz tartozé feliil-
épitmények allapotéat és annak rendeltetésszerti hasznalatat ellenSrizni.

Bérld tudomasul veszi, hogy a Bérlemény csak rendeltetésének megfelelden, jelen
Szerzbdésben rogzitett célokra hasznalhatd, mely hasznslat megvaltoztatdsdhoz jelen
Szerzédés modositasa szitkséges.

A jelen Szerzddés altal szabalyozott bérleti jogviszony megsziinésére, illetbleg
megsziintetésére megfelelden kell alkalmazni a Ptk.-t, a nemzeti vagyonrol szolo 2011, évi
CXCVI. t6rvényt Osszhangban a Matészalka Viros Onkorményzata vagyonardl,
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szélé 21/2012.(X.19.) rendelettel, és
egy€b vonatkoz6 jogszabélyokkal.

Bérlé koteles gondoskodni az iizemeltetés korébe tartozé élet- és balesetvédelmi,
kozegészségligyi €s egyéb hatosdgi eldirdsok betartasdr6l, valamint az ezek
megszegesébdl eredd jogszabalyban el6irt kdrok megfizetésérol.

Bérl6, mint tizemelteté a piacot a mikodési engedély, és a piacfenntartoként torténd
nyilvéntartisba vétel birtokaban jogosult izemeltetni.

Bérl6 a piaci napokon, a nyitvatartasi id alatt koteles biztositani WC haszndlatat, kiteles
gondoskodni tovdbb4d a piac takaritdsardl, téli idészakban a piac lizemeltetéséhez
szitkséges ho eltakaritasardl és a tertilet sikossag mentesitésérdl, valamint a hulladék
elszallitasarol a zarast kéveten haladéktalanul.

Bérld sajat koltségén koteles megoldani az tizemeltetésre atadott parkolé teriilet takaritasat
és sikossag mentesitését.

Jelen Szerzédés altal szabalyozott bérleti jogviszony megsziintethet:



a) a Felek kz6s megegyezésével.
b) rendkiviili felmond4ssal.

25. Szerz6dd Felek kolcsondsen kijelentik, hogy bérleti jogviszony egyoldalian egyik

Szerz6do6 fél  4ltal sem mondhatd fel, kivéve a Szerzddés rendkiviili felmondasanak
eseteit.

26. Bérbeadd jogosult a Szerzédés rendkivilli (azonnali hatélyd) felmonddssal torténé
megsziintetésére:
a) amennyiben Bérl6 3 hénapon keresztiil nem tesz eleget folyamatos — legalabb heti
harom napos nyitvatartast biztosité - izemeltetési kotelezettségének
b) amennyiben a Bérl6 3 havi bérleti dijat nem fizet meg.

27.Bérlé tudomésul veszi, hogy az 1. pontban megjelélt ingatlanvagyont Bérbeadd
hozzdjarulasa nélkiil meg nem terhelheti, biztositékba nem adhatja, rajta osztott tulajdont
nem létesithet. A 17. pontban meghatarozott feladat ellatasat harmadik személynek nem
engedheti 4at. Az ettdl eltéré haszndléi magatartds a szerzdés azonnali hatalya
felmondasat vonja maga utan.

28. Bérl6 tudomasul veszi, hogy amennyiben az érdekkérében felmerilt tevékenység kapcsan
Bérbeadonak ,,A Matészalkai piac megujitasa” elnevezésti” TOP-1.1.3-15-SB1-2016-
00025 azonositd szdmi projekt tamogatassal kapcsolatos visszafizetési kotelezettsége
mertil fel, akkor azt Bérbeadé felé megtériti.

29. A koziizemi dijak meg nem fizetése, és a Jjogszabalyban vagy jelen Szerzédésben rogzitett
feltételek nem teljeskdr(i, vagy nem megfeleld teljesitése esetén, Bérbeads jogosult jelen
Szerz8dést azonnali hatallyal felmondani.

30. A szerzbdésben foglalt tevékenységek ellatasa soran Bérls koteles a »A Métészalkai piac
megujitasa” elnevezés” TOP-1.1.3-15-SB1-2016-00025 azonosité szimi projekt
mindenkor hatilyos tdmogatési szerzédése és annak relevans mellékletei szerint eljarni. A
Tamogatasi Szerzddéssel kapcsolatosan Bérldt Bérbeadé irényaba adatszolgaltatasi
kételezettség terheli. Bérlé kijelenti, hogy a tamogatasi szerzddést megismerte 4s atvette.
Bérbeads villalja, hogy a szerz6dés modosulas esetén arrdl a Bérlst tajékoztatja.

31. Jelen SzerzOdés hatalybalépésének feltétele a Szerzédés pénziigyi ellenjegyzése. valamint
mindkét Fél altali kolcsénés aldirasa.

Szerz6dé Felek jelen okiratot elolvasis utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezit
jévahagyolag 5 eredeti példanyban irtak al4.

Mitészalka, 2020. mircius hé ..... nap.
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Bérbeado képviseletében Bérlo képviseletében
Dr. Hanusi Péter Valu Tibor
polgarmester ligyvezetd
Jogi ellenjegyzés: ...............coc.. ...l

Pénzigyi ellenjegyzés: ... ................ ...
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1. szAm1 melléklet



2. szamu melléklet

BIRTOKBA ADASI JEGYZOKONYV

A felvétel idbpontja: ... ....ooooeos i
Helye: ..o e e
Jelen vannak: ... Bérbeadd/Atado
.......................................................................................................... Bérls/Atvevs
A jegyzOkimyv késziilt a felek Kozt ... ...........o.o........ ceeeen.... nNapjan kotott bérleti-
lizemeltetési szerz6dés meliékleteként.

Targya: ..o szam alatti ingatlan birtokba adésa

Felek a kozosen leolvasott mérdorak 4llasat az alabbiak szerint rogzitik:

Vizdra: Gyari szam: ... et eee mér6ora allasa: ... ............ ...
Gyériszam: ........... ............ ... mérddra allasa: ... ...,

Villany6ra: Gyériszam: .........  ...................... méréora allasa: ..., ........... e
Gyari szam: .. ... e vooo.omérébradlldsa: ..

Gazéra: Gyari szam: ............. = R meérdora allasa: ...
Gyari szam: .......o..oooe oo merdora allasa: ... ... ...

Felek jelen jegyz&konyv alairasaval kijelentik, hogy a fentiekben rogzitett adatok a valdsagnak
megfelelnek, és kotelezettséget vallalnak arra, hogy a valtozast a koztizemi szolgaltatokndl bejelentik
¢s ezzel egyidejiileg kotelezik magukat arra, hogy a méréorakat Bérld nevére 15 napon beliil atiratjak
¢s az ehhez sziikséges ligyintézésben egyiittm iikodnek.

Felek megallapitjdk, hogy a tirgyi ingatlan a bérleti-iizemeltetési szerzédésben foglaltak szerinti
allapotaban keriilt 4tadasra, Bérlg kijelenti, hogy az ingatlant megtekintette, annak 4llapotaval
kapcsolatban kifogast nem tdmaszt.

Felek kijelentik, hogy a jogiigylet kapcsan tovabbi kéveteléssel, igénnyel nem Iépnek fel egymassal
szemben,

Bgyéb megjegyzés:......... .
JegyzOkonyv lezarva: ... ...év....... ....... hé.oon nap..... . ........... érakor
atadé atvevé
Tandk: név: ... DEV i yue e vn e e eennsenaiitennson. 5550 Fnnansns
lakik: ..... lakik: . ...



3. szami melléklet

PIAC NYITVATARTASI RENDJE

Szerda 6:00 —14:00
Péntek 6:00 — 14:00

Szombat 6:00 — 14:00
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